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GEMEINDE RAMSAU AM DACHSTEIN _ -
GZ: Ramsau am Dachstein, .30 97 Z026

Betrifft: Vereinfachte Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes/ Entwicklungsplanes
Nr. 5.00, Verfahrensfall Ifde. Nr. 5.06 gemas § 24a StROG 2010, LGBI. Nr.
49/2010 idF LGBI. Nr. 73/2023 - éffentliche Auflage

WORTLAUT

Lverordnungsentwurf auf Verfligung des Blrgermeisters vom ;U‘ﬁ‘f‘)tc zur Offentlichen
Auflage der Vereinfachten Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes/ Entwicklungsplanes
Nr. 5.00, Verfahrensfall Ifde. Nr. 5.06 gemaf § 24a StROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI.
Nr. 73/2023. Die offentliche Auflage gem. § 24a StROG 2010 findet in der Zeit von
09:.10. 2026 pis 20,1 L0%statt (mind. acht Wochen). Stellungnahmen und Einwendungen
kénnen schriftlich und begriindet beim Gemeindeamt Ramsau am Dachstein eingebracht wer-
den.”

§1
UMFANG / PLANGRUNDLAGE / VERFASSERIN

Die vorliegende Vereinfachte Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und Entwicklungs-
planes Nr. 5.00, VF Ifde. Nr. 5.06 der Gemeinde Ramsau am Dachstein besteht aus dem Verord-
nungstext sowie der zeichnerischen Darstellung (Planwerk) gem. PZVO 2016 als integrierendem
Bestandteil der Verordnung und basiert auf der Planunterlage des geltenden Entwicklungsplanes
Nr. 5.00 der Gemeinde Ramsau am Dachstein. Verfasserin der Verordnungsgrundlage ist in Zu-
sammenarbeit mit der Gemeinde Ramsau am Dachstein die Pumpernig & Partner GmbH, GZ:
116FG26, Stand der Ausfertigung: 16.09.2026.

Der gegenstandlichen Verordnung ist ein Erlauterungsbericht beigelegt.

§2
ANDERUNGEN

(1) Die gem. gelt. Ortlichem Entwicklungskonzept/ Entwicklungsplan Nr. 5.0 bisher festgelegte
absolute naturrdumliche Entwicklungsgrenze Nr. 3 (Waldbestand), wird im Bereich der
Grundstlicke Nr. 591/1 und 591/7, KG 67606 Leiten, Richtung Westen verschoben und
kinftig gem. PZVO 2016 als absolute naturrdumliche Entwicklungsgrenze Nr. 2 (Erhaltung
von Wald und/ oder Gehdlzstreifen) festgelegt. Dementsprechend wird das festgelegte Ge-
biet mit baulicher Entwicklung fir Wohnen Richtung Westen erweitert.
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Zur Landesstrafle L 711 ,Ramsauerstrafe” (Grdst. Nr. 1371/3, KG 67606 Leiten) wird das
ggst. Gebiet mit baulicher Entwicklung flir Wohnen gem. vorliegender Vermessung (Verfas-
ser: Badura ZT GmbH, GZ: 4594_606, Datum: 02.06.2026) geringfligig erweitert und kinf-
tig mit einer absoluten siedlungspolitischen Entwicklungsgrenze Nr. 3 (Nutzungsbeschran-
kungen aufgrund von Immissionen) gem. PZVO 2016 abgegrenzt.

Eine Teilflache des Grdst. Nr. 1336/2, KG 67606 Leiten, derzeit als Landesstrafe L 711
~Ramsauerstraie” festgelegt bzw. ersichtlich gemacht, wird kiinftig als Gebiet mit baulicher
Entwicklung flir Wohnen und Tourismus, Ferienwohnen (Uberlagerung, Bereich mit zwei
Funktionen) gem. vorliegender Vermessung (Verfasser: Badura ZT GmbH, GZ: 4594_606,
Datum: 02.06.2026) festgelegt.

§3
INKRAFTTRETEN

Nach erfolgter Endbeschlussfassung durch den Gemeinderat tritt die gegensténdliche Ver-
ordnung gem. § 24a iVm § 24 StROG 2010 mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist
(zwei Wochen) folgenden Tag in Kraft.

Der Blrgermeister
Ing. Johannes Uttinger, MSc.
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VERFAHRENSBLATT

i i GEMEINDE RAMSAU AM DACHSTEIN
Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes/Entwicklungsplanes, VF Ifde. Nr. 5.06

KUNDMACHUNG (gem. § 24 (2)/24a StROG 2010, LGBI.
Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 73/2026) OFFENTL. AUFLAGE
(gem. § 24 (4) leg.cit.)

Verfligung des Bi]rgermeisters (gem. § 24a (1)

der Blirgermeister

Offentliche Auflagefrist
vom 0S5.10. 2026
bls 30.1l.2026

u ( e 1?/ /
ENDBESCJ-ILUSS D\ES EMEINDERATES
(gem. § 24 (7)/'§ 24a StROG 2010)

Zahl:
(mind. 8 Wochen)
Datum:
Fur den Gemeinderat
der Blrgermeister
KUNDMACHUNG
Kundmachung vom
Anschlag am
Inkrafttreten:
Abnahme am
Rundsiegel Burgermeister
PLANVERFASSER:
Unterzeichner | Gernot Wolfgang Paar
PUMPERNIG & PARTN ER GMBH . | Datumszeit-utc | 2026-09-17T13:04:16+02:00
PReime
Prifinformation | Informationen zur Prﬂfung der
elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.signaturpruefung.gv.at
Hinwels | Dieses mit _einer qualifiuerten elektronischen Signatur
versehene Dokument hat _gemaB Art., 25 Abs, 2 d Verordnung
(EU; 910/2014 vom 23. Ju'l 2014 (" eIDAS 0") die
gle che’ Rechtswirkung wie ein handschriftlich
116FG26 Graz 16.09.2026 unterschriebenes Dokument.
GZ ort Datum Unterschrift




) ) Gemeinde Ramsau am Dachstein
6. Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes/Entwicklungsplanes Nr. 5.00
"Hotel Annelies"

IST-Darstellung (Rechtsbezug: StROG 2010, Legende:
LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 140/2014)
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11

ERLAUTERUNGSBERICHT
AUSGANGSLAGE/ ERLAUTERUNGEN/ BEGRUNDUNGEN
Lage im Raum/ Gebietsbeschreibung

Der gegenstandliche Anderungsbereich in Hanglage befindet sich im Stden des Ortsteiles
Kulm und unmittelbar sidwestlich der LandesstrafRe L 711 Ramsauerstrafle im Kurvenbe-

reich.

Auf dem ostlich angrenzenden Grundstuck Nr. 591/5, KG Leiten, befindet sich der Beher-
bergungsbetrieb Hotel Annelies samt zugehorigem Parkplatz und Freibereich. Der Umge-
bungsbereich ist gepragt von einer bestehenden Bebauung Uberwiegend westlich der Lan-
desstraBe (Nutzungsdurchmischung von Wohnen, touristischer Beherbergung (Hotel Anne-
lies, Ennstalerhof), Gastronomie und Gewerbe bzw. Handel (Alpine Mode, Sportmoden und
MafRschneiderei Schrempf GmbH, Mineralien Plut). Im Westen grenzt daran die zusam-
menhangende Waldflache des Kulmberges an. Das westlich angrenzende Grdst. Nr. 591/1,
KG Leiten, ist mit einem Kiihlhaus bebaut. Ostlich der LandesstraRe befinden sich iiber-
wiegend unbebaute Freiflachen mit landwirtschaftlicher Nutzung.

1.2 Allgemeine Erlduterungen/Begrindungen

Im gegenstandlichen Anderungsbereich liegt eine Neuvermessung des LandesstraRen-
grundes sowie eine bewilligte und bereits durchgefihrte Rodung vor. Dementsprechend ist
vorgesehen, das Gebiet baulicher Entwicklung fur Wohnen Richtung Westen zu erweitern

5
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und die neu vorgesehene Abgrenzung zum Landesstrafengrund gem. vorliegender Vermes-
sungsurkunde zu ubernehmen und gem. gelt. Planzeichenverordnung mit einer absoluten
siedlungspolitischen Entwicklungsgrenze Nr. 3 abzugrenzen.

Hingewiesen wird in diesem Zusammenhang darauf, dass die Festlegung der Entwicklungs-
grenzen gem. gelt. PZVO 2016 ausschlieBlich innerhalb des Geltungsbereiches der ggst.
Anderung vorgenommen wird. Die Anpassung von daran angrenzenden Bereichen erfolgt in
der dzt. laufenden Revision des Entwicklungsplanes Nr. 6.00 fur das gesamte Gemeinde-
gebiet.

Im ggst. Bereich wird das Grdst. Nr. 1371/3 vom Grdst. Nr. 1371/1, beide KG Leiten, abge-
teilt, da auf dieser Flache der Landesstralengrund vom angrenzenden Betrieb (Hotel Anne-
lies GmbH) bereits langjahrig genutzt wird (Zufahrten und Parkplatze). Der Verkauf der be-
troffenen Teilflache wurde bereits abgewickelt und die Grundstucksteilung It. vorliegender
Vermessungsurkunde beim Grundbuch eingereicht. Fur eine daran angrenzende Teilflache,
welche im Landesstraflengrund verbleibt, wurde zwischen dem Land Steiermark (Landes-
straflenverwaltung) und der Hotel Annelies GmbH ein Vertag zur Sondernutzung von Stra-
engrund (Abanderung, Erweiterung, Parkflache, Rekultivierung AufRenanlage, GZ: ABT16-
85550/2026-2 vom 18.03.2026) abgeschlossen.

Aufgrund der bewilligten und bereits durchgefuhrten Rodung im ggst. Bereich liegen die
Voraussetzungen fir die Festlegung der absoluten naturraumlichen Entwicklungsgrenze in
bisheriger Lage nicht weiter vor und wird diese bisherige Entwicklungsgrenze demnach
Richtung Westen verschoben und gem. gelt. Planzeichenverordnung 2010 als absolute na-
turraumliche Entwicklungsgrenze Nr. 2 entsprechend der weiterhin bestehenden Waldfla-
che festgelegt.

Der 6stlich angrenzende Beherbergungsbetrieb (Hotel Annelies GmbH) sieht vor, den unmit-
telbar an die Landesstrafie angrenzenden Parkplatzbereich zu erweitern und neu zu struk-
turieren (Anpassung an Bedarf und Stand der Technik). Dementsprechend ist auch eine
Anderung der Zufahrt von der LandesstrafRe vorgesehen. Konkret ist hierbei vorgesehen,
die bestehende Zufahrt (zwischen den beiden Baukoérpern) aufzulassen und eine neue Zu-
fahrt im Norden zur erweiterten Parkplatzflache zu schaffen. Diesbeziglich haben Abstim-
mungsgesprache (Begehung) mit der LandesstraRenverwaltung stattgefunden.

Im Zuge der Neuvermessung des Landesstrafengrundes wurde auch eine Teilflache des
Grdst. Nr. 1336/2, KG 67606 Leiten, abgeteilt und wird kiinftig dem Offentlichen Gut der
Gemeinde zugeschlagen. Dementsprechend wird in diesem Bereich die festgelegte bzw. er-
sichtlich gemachte Landesstrafe L 711 zurickgenommen und das angrenzende Gebiet
baulicher Entwicklung fir Wohnen und Tourismus, Ferienwohnen (Uberlagerung, Bereich
mit Zwei Funktionen) erweitert. Von der Festlegung von Entwicklungsgrenzen wird hier
Abstand genommen und auf die laufende Revision verwiesen, im Zuge derer die Entwick-
lungsgrenzen gem. PZVO 2016 festgelegt werden u.a. auch zur Abgrenzung des Landes-
straRengrundes.
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1.3

Wesentlich geanderte Planungsvoraussetzungen im Sinne der Bestimmungen des § 42
StROG 2010 ergeben sich durch die bewilligte und bereits durchgefihrte Rodung (Bezirks-
hauptmannschaft Liezen, Politische Expositur Grébming, GZ: BHLI-289116/2025-5 vom
16.10.2025) und die vorgesehene Anderung des LandesstraBengrundes, womit die bishe-
rigen Entwicklungsgrenzen obsolet werden. Durch die ggst. Anderung werden auf Ebene
des Flachenwidmungsplanes die Voraussetzungen geschaffen, um den bestehenden Park-
platz (Grdst. Nr. 591/5, KG Leiten) in unmittelbarer Nahelage zur Landesstrafe Richtung
Westen zu vergroflern und die Zufahrten neu auszugestalten, um die derzeitige Zufahrts,-
und Parkplatzsituation im Bereich des touristischen Beherbergungsbetriebes ,Hotel Anne-
lies“ mageblich zu verbessern. Die langfristige Absicherung des touristischen Betriebes
liegt jedenfalls im 6ffentlichen Interesse der Gemeinde. Zudem tragt eine Verbesserung der
Parkplatzsituation aus Sicht der Gemeinde Ramsau auch zur Verbesserung der Verkehrssi-
cherheit am betroffenen Abschnitt der Landesstrafe L711 bei.

Die gegenstandliche Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes bildet die Grundlage
fir die Vereinfachte Flachenwidmungsplan-Anderung, Verfahrensfall Ifde. Nr. 5.24, welche
zeitgleich mit diesem Verfahren durchgefthrt wird.

Fiir das von der ggst. Anderung betroffene Grundstiick liegt ein konkreter Umsetzungs-
wunsch des angrenzenden Beherbergungsbetriebes (Hotel Annelies) vor und liegt die Er-
moglichung der zeitnahen Umsetzung im éffentlichen Interesse der Gemeinde.

Das vorliegende Ansuchen soll aufgrund der zeithahen Umsetzungsabsicht in einem zwi-
schenzeitlichen, aus der derzeit laufenden Revision des Ortlichen Entwicklungsplanes und
Flachenwidmungsplanes Nr. 6.00 (Frist zur Genehmigungsprifung 6 Monate nach Endbe-
schluss (zeitnah vorgesehen)) herausgelésten Anderungsverfahren gem. § 24a iVm § 24
StROG 2010 durchgefiihrt werden und ist das Vereinfachte Anderungsverfahren daher
gem. StROG 2010, LGBL. Nr. 49/2010 idF LGBI. 73/2023 durchzufiihren. Die planmafige
und zeitnahe Schaffung von Bauland im unmittelbaren Anschluss an den Betriebsstandort
Hotel Annelies steht im Sinne einer langfristigen Sicherstellung des touristischen Betriebes
im siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde und liegt hierfur bereits ein Umsetzungs-
vorhaben (Erweiterung der Parkplatzflachen iVm der Umgestaltung der Erschlieflung von
der Landesstrale aus und die Erweiterung der Gartenbereiche) vor. Mit der o0.g. gewahlten
Vorgehensweise kommt die Gemeinde dem Ansuchen betreffend zeitlich besonders dringli-
che Vorhaben insbesondere bei bereits konkreten Umsetzungsentwurfen sowie kleinflachi-
geren Anderungen unter Berlicksichtigung der gebotenen Gleichbehandlung nach und wird
diesbezuglich auf bereits herausgeldste Verfahren verwiesen.

Regionales Entwicklungsprogramm

Die verfahrensgegenstandlichen Flachen sind der gem. geltenden Regionalen Entwick-
lungsprogramm (REPRO) fur die Region Liezen (LGBI. Nr. 91/2016, Rechtskraft:
16.07.2016) landschaftsraumlichen Einheit (Teilrdume) ,Grinlandgepragtes Bergland*“ zu-
zuordnen.

Hingewiesen wird in diesem Zusammenhang darauf, dass der ggst. Anderungsbereich an
der Grenze zwischen den TeilrAumen ,Forstwirtschaftlich gepragtes Bergland” und ,Grin-
landgepragtes Bergland“ liegt und aufgrund der Mafstablichkeit der Teilraumabgrenzung
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iVm den Bestimmungen gem. § 7 (2) des REPRO fur die Planungsregion Liezen unter
Berucksichtigung der durchgefuhrten Rodung jedenfalls der gesamten Struktur des Teil-
raumes ,Grunlandgepragtes Bergland“ zugeordnet werden kann.

Diesbezlglich sind die geltenden Bestimmungen des § 3 (3) einzuhalten und lauten diese
wie folgt:

Grunlandgepréagtes Bergland:

1. Das charakteristische Erscheinungsbild der Landschaft mit kleinrdumiger Durchmi-
schung von Wald und Grunland ist zu erhalten. Bei der Baukérpergestaltung ist die vi-
suelle Sensibilitéat dieses Landschaftsraumes besonders zu berticksichtigen.

2. AuBBerhalb von im Regionalplan bzw. im Rahmen der értlichen Raumplanung festgeleg-
ten Siedlungsschwerpunkten sind folgende Baulandausweisungen unzulassig:

a) Ausweisungen neuer Baugebiete, ausgenommen Neuausweisungen, die funktional
einem Siedlungsschwerpunkt zuzuordnen sind, der aufgrund von Lawinengefahren-
zonen Uber keine Entwicklungsflachen verfiigt;

b) grofsflachige Baulanderweiterungen zur Ausweisung neuer Bauplatze; Zulassig sind
Baulanderweiterungen fiir unbebaute Baupléatze im Ausmafs von maximal 20 Prozent
des bestehenden bebauten Baulandes, jedoch jedenfalls im Ausmaf von drei orts(ib-
lichen Bauparzellen flr Ein- und Zweifamilienhauser. Flr die Ermittlung des zuléssi-
gen Flachenausmafes ist der Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung maf3-
geblich. Baulanderweiterungen flir die Entwicklung rechtmaRig bestehender Betriebe
bleiben von der Fldchenbeschréankung unbertihrt.

Das ggst. Anderungsgebiet liegt gem. geltendem Regionalen Entwicklungsprogramm au-
Berhalb von Vorrangzonen.

Betreffend der o.a. Bestimmungen ist raumordnungsfachlich festzuhalten, dass im Zuge
der zeitgleich durchgefiihrten Anderung die Festlegung von neuem (bebaubarem) Bauland
im Ausmafd von 1.425 m2 (statt Freiland/ vormals Wald) erfolgt. Der ggst. slidliche Bereich
des Ortsteiles Kulm ist gem. Ortlichem Entwicklungskonzept Nr. 5.00 nicht als Ortlicher
Siedlungsschwerpunkt festgelegt und ist somit bei Baulandausweisung die o.a. 20 %-
Regelung anzuwenden.

Diesbeziiglich wird auf das zeitgleich durchgefiihrte Anderungsverfahren des Flachenwid-
mungsplanes verwiesen und kann diesbezuglich der Nachweis erbracht werden, dass der
20 %-Regelung entsprochen wird.

Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass im Rahmen der laufenden Revision des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes/ Entwicklungsplanes und Flachenwidmungsplanes Nr. 6.0 der ge-
samte Ortsteil Kulm als 6rtlicher Siedlungsschwerpunkt festgelegt wird, da diesbezlglich
die Kriterien erflllt werden.

Es kann daher zu den Festlegungen der uberdrtlichen Raumplanung gem. REPRO Liezen
kein Widerspruch abgeleitet werden.
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1.4

1.5

1.6

Festlegungen im geltenden Ortlichen Entwicklungskonzept/Entwicklungsplan Nr. 5.00

Der verfahrensgegenstandliche Anderungsbereich (Grdst. Nr. 591/7, KG Leiten), liegt gem.
geltendem Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 5.00, insbesondere im Entwicklungsplan au-
Berhalb der festgelegten absoluten naturraumlichen Entwicklungsgrenze Nr. 3 (Waldbe-
stand). Die Ubrigen Anderungsbereiche sind dzt. als Verkehrsflache/ Landesstrafe L 711
festgelegt bzw. ersichtlich gemacht.

Der ggst. sudliche Bereich des Ortsteiles Kulm ist gem. geltendem Ortlichen Entwicklungs-
konzept Nr. 5.00 nicht als 6rtlicher Siedlungsschwerpunkt festgelegt. In der Revision des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes/ Entwicklungsplanes Nr. 6.00 (Auflage) ist die Erweite-
rung der Abgrenzung des Ortlichen Siedlungsschwerpunktes vorgesehen und umfasst die-
ser kunftig auch das sldliche Gebiet des Ortsteiles Kulm.

Festlegungen im geltenden Flachenwidmungsplan Nr. 5.00

Der verfahrensgegenstandliche Anderungsbereich (Grdst. Nr. 591/7, KG Leiten) ist gem.
gelt. Flachenwidmungsplan Nr. 5.00 als Waldflache ersichtlich gemacht. Im unmittelbaren
Ostlichen Anschluss ist Bauland - Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einem bestimmungs-
gemaflen Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,4 sowie teilweise als Sanierungsgebiet
(Larm) festgelegt (bebaut mit dem Beherbergungsbetrieb Hotel Annelies GmbH). Die Ubri-
gen Anderungsbereiche sind derzeit als Verkehrsflache ausgewiesen bzw. als Landesstra-
Bengrund ersichtlich gemacht.

Bodenfunktionsbewertung

GemaR Bodenfunktionsbewertung des digitalen Atlas von GIS Steiermark liegt der ggst. An-
derungsbereich hinsichtlich des Gesamtraumwiderstandes in Gebieten ohne Zuordnung
(Uberwiegend bebaut bzw. genutzt), wie die folgende Abbildung zeigt. Flachen in Nahelage,
welche nicht von Wald betroffen sich, weisen einen geringen bzw. einen mittleren Gesamt-

raumwiderstand auf.
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Raumwiderstand

0 - ohne Zuordnung

. 1 - sehr gering

2 - gering

,’ 3 - mittel
- hoch

Abbildung 2 - Bodenfunktionsbewertung, Digitaler Atlas Steiermark, unmafstablich

1.7 Verfahrensbestimmungen gem. § 24a StROG 2010

Gem. § 24a (1) StROG 2010 gilt, dass fiir Anderungen eines Ortlichen Entwicklungskonzep-
tes auflerhalb einer Revision, die nur auf anrainende oder durch Strafen, Flisse, Eisen-
bahnen und dergleichen getrennte Grundsticke Auswirkungen haben, anstelle des Ge-
meinderatsbeschlusses der Biirgermeister die Auflage zur Anderung des Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes zu verfigen und die Gemeinderatsmitglieder dartber zu informieren hat.
Danach ist die Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 6ffentlich kundzumachen
und eine Ausfertigung der Kundmachung der Landesregierung zu Ubermitteln.

Die Landesregierung kann im Auflageverfahren von der Gemeinde schriftlich unter Anfuh-
rung der Griinde verlangen, dass die Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes dem
Genehmigungsvorbehalt unterliegt. Solche Grunde fur dieses Verlangen liegen dann vor,
wenn ein oder mehrere Versagungsgrinde gemafd § 24 Abs. 10 StROG 2010 vorliegen. In
diesem Fall sind fur die Durchfihrung des weiteren Verfahrens die Bestimmungen des § 24
Abs. 9 bis 14 leg.cit. anzuwenden, sofern den angeflhrten Grinden nicht vollinhaltlich
Rechnung getragen und der Genehmigungsvorbehalt von der Landesregierung nicht aufge-
hoben wird.

Die gegenstandliche Anderung in unmittelbarer Nahelage zur Landesstrae hat ausschlief-
lich auf anrainende und durch Strafen, Flisse Auswirkungen, liegt aber im Sinne der Si-
cherstellung der langfristigen Absicherung des touristischen Betriebes sowie der angestreb-
ten Verbesserung der verkehrlichen Situation iVm der Zufahrts- und Parkplatzsituation im
Kurvenbereich und entspricht dies daher den Vereinfachten Verfahrensbestimmungen des

10
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§ 24a StROG 2010. Aufgrund dieser Gegebenheiten wird auf die Durchfihrung einer
Offentlichkeitsveranstaltung verzichtet.

2.  STRATEGISCHE UMWELTPRUFUNG (SUP)1/ ALPENKONVENTION

Gemaf den Bestimmungen des § 4 StROG 2010 bzw. des Leitfadens der ehem. FA13B
(nunmehr ABT13) des Amts der Stmk. Landesregierung ist das nachfolgende Screening
einschliefilich Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) erforderlich.

Es ist zu priifen, ob fir die Anderung ein Ausschlusskriterium vorliegt. Festgehalten wird
hiezu, dass kein Europaschutzgebiet beeintrachtigt wird.

Der 1. Prufschritt (Screening), welcher wiederum in 3 Prifschritten - Abschichtung, Aus-
schlusskriterien zu erfolgen hat, stellt fest, ob der 2. Prufschritt, eine Umweltprifung mit
Erstellung eines Umweltberichtes gemafd § 5 StROG 2010 erforderlich ist.

5 Priifschritt 1:
‘Eﬂ .
o Abschichtung
|
nicht miglich
Priifschritt 2:
Ausschlusskriterien / obligatorischer Tatbestand
= 5 gem. StROG 2010
YR T
ey ! H
Ex N h = ' ¥ |
27 el D wqeringfigige Anderung | kleine Gebiete.., gemUVPGNbLhG ______________ -
a 3= — t H H
B= & 1 | UWVP-Pflicht
E E D ...Eigenart und Charakter unverandert.. D
S ] :D Eurapaschutzgebiet
D ..offensichtlich keine erneblichen g i hesintrdchtint
1 Auswirkungen... | T R e
|
kein
Ausschlusskriterium
< riffr 2u
E o
£5 +
5= @
Bs | "
g Priifschritt 3:
=E Umwelterheblichkeitspriifung / UEP
gem. § 4 (2) =
vV VvV v i
‘ w
keine Umweltpriifung P
mit Umweltbericht rﬂ‘:hlil;hr. ein Tatbestand o
erforderlich Umweltauswirkungen brIFEE 20 =
________________________ WSTERR | (—
| A
1 O
i
R
w =2
| [
H 25
el S
o = -
Abbildung 3 - Ablaufschema Umweltprifungserfordernis (ABT13)
1 gem. Leitfaden zur Beurteilung der Umwelterheblichkeit in der drtlichen Raumplanung, herausgegeben von der ehem. FA

13B, Stand: April 2011 (2. Auflage), Veroffentlichung: September 2011.
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21

2.2

3.1
3.2

3.3
3.4
3.5
3.6

Prufschritt 1: Abschichtung
Da keine Umweltprifung fur einen Plan hoherer Stufe vorliegt, ist das Ausschlusskriterium
der Abschichtung nicht gegeben.

Prafschritt 2: Ausnahmekriterien und UVP-Pflicht

Die geplante Anderung ist dem Ausmaf nach nicht geeignet, eine UVP-Pflicht zu erwirken
und es liegt auch kein UVP-pflichtiger Tatbestand vor.

Des Weiteren liegt die ggst. Anderungsflache nicht in einem schutzwiirdigen Gebiet der Ka-
tegorie A gemafd UVP-Gesetz2 (besonderes Schutzgebiet - Europaschutzgebiet).

Aufgrund der geringflachigen Erweiterung des Gebietes baulicher Entwicklung fir Wohnen
im flachenmagigen Ausmafd von lediglich 1.734 m2 (digitale Flachenermittlung ohne An-
spruch auf vermessungstechnische Genauigkeit) iVm der geringflugigen Verschiebung der
absoluten naturrdumlichen Entwicklungsgrenze aufgrund des Waldes und der bewilligten
und durchgefihrten Rodung, sind die SUP-Ausschlusskriterien wie folgt anwendbar:
,Nutzung kleiner Gebiete/ geringfiigige Anderung von Pldnen und Programmen“ und
LEigenart und Charakter des Gebietes werden nicht verandert”.

Zusammenfassend kommt es aufgrund der vorgesehenen Anderung iVm der bewilligten
und bereits durchgefihrten Rodung und der unmittelbaren Nahelage zur Landesstrafie und
zu bereits bebautem Gebiet zu keiner mafgeblichen Anderung in der vorherrschenden
Landschaft bzw. zu keinen mafgeblichen visuellen Auswirkungen, da der ggst. Bereich
dadurch bereits vorbelastet ist. Eine weitere Prifung, d.h. UEP ist nicht erforderlich.

Nachdem sich das Gemeindegebiet innerhalb des Geltungsbereiches der Alpenkonvention
befindet, wird auf die geltenden Festlegungen im rechtswirksamen Ortlichen Entwicklungs-
konzept Nr. 5.0 hingewiesen. Im gegenstandlichen Verfahren kann zu den Zielen fur die
Raumplanung und der nachhaltigen Entwicklung des Alpenraumes gemaf Art. 1 des Proto-
kolls ,Raumplanung (BGBI. lll Nr. 232/2002 idF BGBI. Il Nr. 114/2005) und den weiteren
Protokollen der Alpenkonvention kein Widerspruch abgeleitet werden.

BEILAGEN

Orthofoto aus dem digitalen Atlas Steiermark, unmafistablich

Ausschnitte Regionales Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Liezen, LGBI. Nr.
91/2016, unmafdstablich

Vermessungsurkunde, Verfasser: Badura ZT GmbH, GZ: 4594_606 vom 02.06.2026
Vertrag Sondernutzung von Stralengrund, GZ: ABT16-85550/2026-2 vom 18.03.2026
Rodungsbewilligung, GZ: BHLI-289116/2025-5 vom 16.10.2025

Anderung des Flachenwidmungsplanes Nr. 5.00, VF 5.24, IST-SOLL Darstellung

Bearb.: Pa/Ke

L:\02 - Kunden\01 Steiermark\LI\Ramsau am Dachste'\n\Gde\116FG26_0EK 5.06 + FWP5.24 Hotel Annelies\04 Auﬂage\20260916_116FG26_Ke_(3EK 5.06_Auflage.docx

Bundesgesetz Uber die Prifung der Umweltvertréglichkeit (Umweltvertréglichkeitsprifungsgesetz 2000 - UVP-G 2000), StF:
BGBI. Nr. 697,/1993 idF BGBI. | Nr. 4/2016.
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3.1 Orthofoto aus dem digitalen Atlas Steiermark, unmafistablich



Das Land|  Digitaler Atlas Steiermark |t

Steiermark gevinfommation@stmk gv.at

https://gis.stmk.gv.at

w52y

© GIS-Steiermark, BEV, Adressregister (6008/2008)
Keine Haftung fur Verfugbarkeit, Vollstandigkeit Ersteller in:
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3.2 Ausschnitte Regionales Entwicklungsprogramm fur die Planungsregion Liezen,
LGBI. Nr. 91/2016, unmaf3stablich



Ausschnitt Regionalplan (Vorrangzonen), REPRO Liezen, LGBI. Nr. 91/2016
(unmafdstablich)




Ausschnitt Regionalplan (Teilraume), REPRO Liezen, LGBI. Nr. 91/2016 (unmafdstablich)

F
ol
=

Legende

- Bergland tber der Waldgrenze
und Kampfwaldzone
- Forstwirtschaftlich gepréagtes Bergland

Grunlandgepragtes Bergland

Griinlandgepragte Becken, Passlandschaften
und inneralpine Taler

- Siedlungs- und Industrielandschaften
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3.3 Vermessungsurkunde, Verfasser: Badura ZT GmbH, GZ: 4594_606 vom
02.06.2026



BADURA ZT GmbH

VERMESSUNG

DIPL.-ING. PETER BADURA -
ZIVILGEOMETER O
Staatlich gepriifter und i I i fiir Ver
B A D U R A Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstiandiger
www.ztbadura.at  office@ztbadura.at +43 3687 22680 SalzburgerstraBe 98, 8970 Schladming

VERMESSUNGSURKUNDE

Betrifft: Teilung
L711 Bereich Hotel Annelies - KM 4,6 - 4,7

Gz - 4594 606
Planverfasser : BADURA ZT GmbH
Vermessen am : 30.06.2025
Kat.Gem. . Leiten

KG Nr. : 67606

Ger.Bez. : Schladming
Verm.Behdrde . Liezen

Das Abbild des Siegel gem. §18 ZTG bezieht sich auf den
gesamten Urkundeninhalt im Sinne des §4(2) der
Urkundenarchiv-Verordnung.

Elektronische Beurkundungssignatur

Signator:in Dipl.-Ing. Peter Badura
Befugnis Ingenieurkonsulent fiir
Vermessungswesen
Kanzleisitz Schladming
Datum / Zeit-UTC ~ 18.06.2026 / 11:41:44
Prifinformation https://www.signaturpruefung.gv.at
Schladming, am: 02.06.2026 STP Version: 2.0

Typ: Plan



g BADURA ZT GmbH GZ 4594 606 Seite: 1 von 1
v Dipl.- Ing. Peter Badura |Vermessungsamt: Liezen
L
= ZIVILGEOMETER Gerichtsbezirk:  Schladming
= Salzburgerstralle 98, 8970 Schladming | KG Name: Leiten
office@ztbadura.at KG Nummer: 67606
Teilungsausweis
Katasterstand vor der Teilung
Gst.Nr. G| BA [FT| Flache (m? RD| Ber EZ EZ-KG |Eigentimer
1336/2 801 154 485 Offentliches Gut (StraRen und Wege)
Anteil: 111
Gemeindeamt Ramsau am Dachstein, Ramsau 136
8972 Ramsau
Al 137111 Ges. 25453 763 Land Steiermark, LandesstraRenverwaltung
Anteil: 111
137111 80T 18831 763 Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Stempfergasse
137111 803 | T 6622 763 7
8010 Graz
Summe vor der Teilung 25607
Trennstiicke
Trennstlick Flache (m?)| Ber aus Gst aus EZ aus KG-EZ zu Gst zZuEZ zu KG-EZ
1 209| R 137111 763 1336/2 485
2 309| o 137111 763 137173 179
Stand nach der Teilung
Gst.Nr. G| BA |[FT| Flache(m?| RD| Ber EZ EZ-KG |Eigentiimer
1336/2 Ges. 363 R 485 Offentliches Gut (StraBen und Wege)
Anteil: 111
Gemeindeamt Ramsau am Dachstein, Ramsau 136
8972 Ramsau
Al 137111 Ges. 24935 R 763 Land Steiermark, Landesstraenverwaltung
Anteil: 1/1
Amt der Steiermarkischen Landesregierung, Stempfergasse
7
8010 Graz
N[ 1371/3 Ges. 309 0 179 Hotel Annelies GmbH (477232m) (FB 477232m)
Anteil: 111
Leiten 214
8972 Ramsau am Dachstein
Summe nach der Teilung 25607

Verzeichnis der Abkirzungen Ber: Berechnungsarten | BA: Beniitzungsart bzw. BANU-Code

0 ... aus Koordinaten

g ... grafisch

R ... Restflache

Ro ... Restflache von o

A ... Aktion: A = Anderung, L = Léschung, N = Neuaufstellung
G ... Grenzkaster-Indikator: G = Grundsttick im Grenzkataster
FT ... Flachentyp: T = Teilflache, [leer] = Gesamtflache des Gst.
RD ... Rundungsdifferenz in m?

101 f ... Bauflachen 501 ... Alpen

201 ff ... landw. gen. Fl. 601 ff ... Wald

301 ... Garten 701 ff ... Gewasser
401 ... Weingarten 801 ff ... Sonstige

Schladming, am 02.06.2026



BADURA ZT GmbH
DIPL.-ING. PETER BADURA , Z.t:

Staatlich geprufter und beeideter Ingenieurkonsulent fiir Vermessungswesen
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

VERMESSUNG

B A D U R A BEFUGNISBESCHEID: BMWA-91.514/5208-1/3/2004, AM 30.08.2004
www.ztbadura.at office@ztbadura.at +43 3687 22680 SalzburgerstraBe 98, 8970 Schladming
T I | Geschéftszahl: 4594_606 Gez.: GRU

el ngsp a n KatastralgemeindeNr.: 67606 Gepr.: BAD

: : Katastral inde: Leit Zeich :
L711 Bereich Hotel Annelies - KM 4,6 - 4,7 alastraigemeinde: - Lelten erennungsname
Verm.Bezirk: Liezen 4594 Grenzen

Vermessen am: 30.06.2025, 17.10.2025

M = 1:500 N e S / ' \
5m  10m 15m  20m  25m \O\\ / / l \
N 576/5 / i \
\é / 576/13 \
5 ~_ / ’ 590
\\ II
\\\ L=
O\
\
\
\
\
\

Festpunktibersicht
M = 1:50.000
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Schladming, am 02.06.2026



BADURA ZT GmbH
DIPL.-ING. PETER BADURA
B ZIVILGEOMETER

B A D U R A Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger

VERMESSUNG

Zt:

www.ztbadura.at  office@ztbadura.at +43 3687 22680 SalzburgerstraBe 98, 8970 Schladming
Katastralgemeinde 67606 Leiten GZ: 4594_606
Transformation 4594_Annelies - Zwangspunkte
2 - Stufen Datumstransformation
Verwendeter Referenzdienst: APOS
Stufe 1: 7-Parameter Transformation Helmert 3D
Globale Parameter:
Drehpunkt im alten System (X, Y, Z) (m) 0.000 0.000 0.000
Verschiebung (X, Y, Z) (m) -577.326 -90.129  -463.919
Drehung (X, Y, Z) (cc) 15.85 455 16.35
MaRstab (ppm) -2.42
Stufe 2: lokale Transformation Helmert (2D)
Berechnete Parameter:
Drehpunkt im alten System (Y, X) (m) 25984.106  252789.560
Verschiebung (Y, X) (m) -0.198 0.322
Drehung (cc) -16.88
MaRstab (ppm) 24.32
Mittlerer Fehler einer Lage-Koordinate (m) 0.02
Mittlerer Punktlagefehler (m) 0.02
Punkte Code X [m] Y [m] Z [m]
Y [m] X [m] KI.2D[cm] _dy[cm] dx [cm]
67606-21C1 FO 4202097.948 1022738.625 4673782.104 2D Zwangspunkt 1 Alt
67606-21C1 FO 26150.89  252729.45 0.7 0.7 0.1 Neu
inklusive Undulation von 0.000 m
58-127T1 0 4201852.469 1022374.005 4674114.270 2D Zwangspunkt 2 Alt
58-127T1 0 25852.64  253191.96 3.1 2.0 24 Neu
inklusive Undulation von 0.000 m
67606-20E1 FO 4202596.706 1022427.480 4673460.351 2D Zwangspunkt 3 Alt
67606-20E1 FO 25733.01  252207.31 0.9 0.9 -0.3 Neu
inklusive Undulation von 0.000 m
204-127A1 0 4202435.573 1021975.241 4673896.874 2D Zwangspunkt 4 Alt
204-127A1 0 25329.62  252694.86 1.5 1.4 -0.6 Neu
inklusive Undulation von 0.000 m
67606-13E1 FO 4201630.011 1023349.619 4674025.881 2D Zwangspunkt 5 Alt
67606-13E1 FO 26853.38  253125.83 1.7 0.5 -1.6 Neu

inklusive Undulation von 0.000 m



g BADURA ZT GmbH GZ 4594_606 Seite: 1 von 1
S Dipl.- Ing. Peter Badura Vermessungsamt: Liezen
% ZIVILGEOMETER Gerichtsbezirk: Schladming
§ Salzburgerstralie 98, 8970 Schladming KG Name: Leiten
office@ztbadura.at KG Nummer: 67606
Koordinatenverzeichnis
KG.Nr. PunktNr. y [m] x [m] Typ Kl Ind. Kz. mPlg [m] GFN Bem.
Festpunkte
58-127T1 25852.64 253191.96 FP
204-127A1 25329.62 252694.86 FP
67606 13E1 26853.38 253125.83 FP
67606 20E1 25733.01 252207.31 FP
67606 21C1 26150.89 252729.45 FP
Messpunkte
67606 P1 26051.73 252836.18 MP
67606 P2 26118.07 252799.55 MP
67606 P3 26133.07 252777.37 MP
Grenzpunkte
67606 20 26019.07 252864.73 GP p T 134 9000008/1975
67606 24 26034.80 252857.04 GP p T 134 9000008/1975
67606 26 26056.65 252829.12 GP p E 137 9000012/1998
67606 28 26081.11 252819.28 GP p E 137 9000012/1998
67606 30 26092.63 252814.57 GP p T 137 9000008/1975
67606 33 26111.95 252801.76 GP p T 137 9000008/1975
67606 43 26133.24 252773.92 GP p T 134 9000008/1975
67606 230 26126.80 252786.89 GP p T 134 9000008/1975
67606 2590 26052.15 252831.31 GP p G 134 1252/2025
67606 10741 26028.85 252842.66 GP p G 134 125212025
67606 10824 26122.01 252793.66 GP n 134
67606 10825 26113.59 252802.91 GP n 134
67606 10826 26098.13 252813.65 GP n 134
67606 10827 26087.30 252820.07 GP n 134
67606 10828 26069.55 252828.76 GP n 134
67606 10829 26053.26 252835.55 GP n 134
67606 10830 26050.43 252835.52 GP n 134
67606 10831 26032.96 252842.77 GP n 134
ETRS89-Punkte X [m] Y [m] Z[m] Messdatum
Festpunkte
58-127T1  4201852.469 1022374.005 4674114.270 17.07.1991
204-127A1 4202435573 1021975.241 4673896.874 17.07.1991
67606 13E1  4201630.011 1023349.619 4674025.881 18.07.2013
67606 20E1  4202596.706 1022427.480 4673460.351 10.07.2019
67606 21C1  4202097.948 1022738.625 4673782.104 10.07.2019
Messpunkte
67606 P1  4202042.683 1022623.584 4673852.479 30.06.2025
67606 P2 4202054.832 1022694.658 4673829.039 30.06.2025
67606 P3 4202067.629 1022713.112 4673814.430 30.06.2025

2.0
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3.4 Vertrag Sondernutzung von Straflengrund, GZ: ABT16-85550/2026-2 vom
18.03.2026



Das Land
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Steiermark

AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG

=» Baubezirksleitung Liezen

Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau
Referat StraRenbau und

Hotel Annelies GmbH. Verkehrswesen
Leiten 214 Bearb.: Ing. Armin Stocker
8972 Ramsau am Dachsten Tel.: +43(3612) 22111-45

Fax: +43(3612) 22111-29
E-Mail: bbl-li@stmk.gv.at

Bei Antwortschreiben bitte
Geschéftszeichen (GZ) anfuhren

Gz: ABT16-85550/2026-2 Liezen, am 18.03.2026

Gost.: Anderung / Erweiterung bestehender Einrichtungen
(Aussenanlage/Zufahrten), L711 Ramsauerstra3e, km 4,600 bis
km 4,735, Hotel Annelies GmbH, BBLLI, Vertrag

Sehr geehrte Damen und Herren!

In der Anlage wird eine Originalausfertigung des Vertrages fur die oben genannte Inanspruchnahme mit
dem Ersuchen Obermittelt, diese zu unterfertigen und bis

03.04.2026

an die Baubezirksleitung Liezen, Hauptstrale 43, 8940 Liezen zurlickzusenden.

Erst dann darf mit den Arbeiten auf Straengrund begonnen werden.

Eigenméchtige Anderungen sind unzuléssig!

Dieser Vertrag entbindet den Vertragspartner nicht von der Einholung allféallig weiterer erforderlicher
Bewilligungen.

Mit freundlichen GriiRen
Fir das Land Steiermark
Der Baubezirksleiter

Dipl.-Ing. Martin Reiter-Puntinger
(elektronisch gefertigt)

Beilagen:
Originalvertrag

Planbeilagen
Baubeginnmeldung
Baufertigstellungsanzeige

https://datenschutz.stmk.gv.at e UID ATU37001007
Raiffeisen-Landesbank Steiermark AG: IBAN AT023800090004105201 e BIC RZSTAT2G



Das Land

Steiermark

AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG

=» Baubezirksleitung Liezen

Abteilung 16 Verkehr und Landeshochbau

Ing. Armin Stocker

GZ: ABT16-85550/2026-2

VERTRAG

(Sondernutzung von Strallengrund — Abéanderung-Erweiterung

Parkflache- Rekultivierung Aussenanlage)

abgeschlossen am unten angefihrten Tage zwischen dem Land Steiermark (Landes-
stralenverwaltung), p.A. Amt der Steiermérkischen Landesregierung, Baubezirksleitung Liezen,
Referat StralBenbau und Verkehrswesen, HauptstraRe 43, 8940 Liezen, im Folgenden kurz LAND

genannt und der

Firma: Hotel Annelies GmbH.
Firmenbuchnummer: FN 477232 m

UID-Nummer: ATU 72562746

Adresse: 8972 Ramsau am Dachstein, Leiten 214

im Folgenden kurz Nutzungsberechtigter genannt.

Grundbuchsstand

Das LAND st alleiniger Eigentimer der Liegenschaft EZ 763, GB 67606, bestehend aus dem
Grundstiick Nr. 1371/1, EZ 763, KG 67606 Leiten.

Vertragsgegenstand

1. Gegenstand dieses Vertrages ist Teilflache der Landesstralle L711, Ramsauerstral3e, des unter
Punkt | angefiihrten Grundstiickes. Die genaue Lage der benltzten Stral3enflache ist aus den
eingereichten Planunterlagen und Ansuchen vom 16.02.2026 ersichtlich, welche als Beilagen

einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages bilden.

GZ: ABT16-85550/2026-2 Seite 1



Das LAND gestattet dem Nutzungsberechtigten i. S. des § 54 Steiermarkisches Landes-
StralRenverwaltungsgesetz 1964 - LStVG, LGBI. Nr. 154/1964 in der derzeit geltenden Fassung,
die Benitzung von Stralengrund (Sondernutzung) fur einen anderen als den
bestimmungsgemalen Zweck, namlich fur die Abanderung/ Erweiterung einer bestehenden
Parkflache und Aussenanlage neben der Landesstralle L711, Ramsauerstral3e im Bereich von
km 4,600 bis km 4,735 auf dem vertragsgegenstandlichen Grundstiick laut Punkt 11/1.

Nutzungszweck: Der Nutzungsberechtigte beabsichtigt die Ab&nderung/ Erweiterung einer
bestehenden Parkflache und Aussenanlage (Rekultivierung) in der Gemeinde Ramsau und will zu
diesem Zwecke neben der Landesstralle L711, Ramsauerstrae im Bereich von km 4,600 bis
km 4,735 (linksseitig It. Kilometrierung) die erweiterte Parkflache und neue Aussenanlage laut
eingereichten Planunterlagen und Ansuchen vom 16.02.2026 herstellen.

Die bestehende Zufahrt im Bereich km 4,640 soll aufgelassen bzw. rekultiviert werden.
Fir die neu zu errichtende Zufahrt in km 4,735 wird nach Antragsstellung des

Nutzungsberechtigten noch gesondert ein Vertrag erfasst.

Die Lage der genutzten Flache wird im Einvernehmen mit dem Nutzungsberechtigten zusatzlich in
der Natur festgelegt - Kontaktaufnahme mit Herrn Martin Auzinger, Tel. Nr. 0676/86648762 oder
mit der StralRenmeisterei Grobming, Herrn StraBenmeister Kevin G6Rler, Tel. Nr. 03685/22391
bzw. 0676/86643102, ist erforderlich.

Vertragsdauer/ -aufkiindigung

Das Nutzungsverhéltnis beginnt mit der Unterfertigung dieses Vertrages durch den letztfertigenden
Vertragspartner und ab Nachweis der Erflllung des Vertragspunktes V.

Die Sondernutzung wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.

Der Nutzungsberechtigte kann diesen Vertrag durch Abgabe einer diesbezlglichen Erklarung an
das LAND aufkiindigen. Die Aufkiindigung hat unter Einhaltung einer 6-wéchigen Frist schriftlich
und nachweislich unter exakter Bekanntgabe des Zeitpunktes der Beendigung des

Nutzungsverhaltnisses zu erfolgen.

Das LAND kann diesen Vertrag aus folgenden Grinden unter Einhaltung einer 6-wéchigen Frist

schriftlich aufkiindigen:

a) bei Anderung des Nutzungszweckes und/oder des Vertragsgegenstandes ohne schriftliche
Zustimmung des LANDES;
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b)

<)

d)

e)

5. Bei

bei Bedarf des LANDES aus Grinden der Veranderung der Landesstralle - siehe

Informationsblatt;

wenn die Verpflichtungen des Nutzungsberechtigten unter dem Punkt IV. (ausgenommen Pkt.

IV f und h) nicht eingehalten werden;

bei Einleitung der Zwangsverwaltung bzw. Abweisung der Einleitung eines Insolvenz-

verfahrens mangels verfligbarer Masse gegen den Verfligungsberechtigten;

bei Einleitung eines Insolvenzverfahrens ist vom Nutzungsberechtigten die Erfullung der ihn
aus dem Vertrag treffenden Verpflichtungen (insbesondere Zahlungspflichten) durch
geeignete  Besicherungen (z.B. Bankgarantie) sicherzustellen, widrigenfalls die
Nutzungsberechtigung bis zur Beibringung der geforderten Sicherungen ruhend gestellt wird.

Beendigung des Nutzungsverhaltnisses, aus welchem Grund immer, hat der

Nutzungsberechtigte Uber schriftiche Aufforderung des LANDES die Wiederherstellung des

urspriinglichen Bau- und Gelandezustandes im Bereich der vertragsgegenstandlichen Nutzung auf

seine Kosten und Gefahr binnen einer angemessenen Frist (die in der schriftlichen Aufforderung

festgelegt wird) auszufiihren oder ausfuhren zu lassen.

V.

Verpflichtungen des Nutzungsberechtigten

1. Allgemeine Verpflichtungen:

Der Nutzungsberechtigte verpflichtet sich:

a)

b)

eine Abanderung, Erganzung oder Verlegung der vertragsgegenstandlichen Sondernutzung
im Falle der Veranderung der LandesstralRe It. Punkt Il (z.B. Larmschutz, Aus-, Rickbau,
Verlegung, Schutzbau/Hochbau, stralentechnische Ausriistung) auf seine Kosten zu

veranlassen;

alle notwendigen Kosten im erforderlichen Ausmafll zu tragen, die dem LAND infolge
Erhaltung, Herstellung, Bestand, Anderung, Reparatur oder Beseitigung der vertrags-
gegenstandlichen Sondernutzung durch den Nutzungsberechtigten direkt oder durch

Anspriche Dritter auf StraRengrund entstehen.

Diese Verpflichtung erstreckt sich sowohl auf die besonderen, aus Anlass der
StraRengrundbenitzung erforderlichen baulichen MaRnahmen, als auch auf einen allfalligen
Mehraufwand fir die weitere Straf3enerhaltung und fir die vom LAND ebenfalls als notwendig

erachtete Aufsicht bei allen Arbeiten auf StralRengrund;
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c) die Aufwendungen des LANDES zur Herstellung und Erhaltung jener Ma3nahmen zu tragen,
die zur Sicherung des Straf3engrundes oder deren Bauwerke erforderlich sind und durch die
Erhaltung, Herstellung, Bestand, Anderung, Reparatur oder Beseitigung der

vertragsgegenstandlichen Sondernutzung entstehen;

d) beschadigte oder in Verlust geratene unverdnderte Grenzpunkte durch einen

Ingenieurkonsulenten fur Vermessungswesen auf seine Kosten wieder herstellen zu lassen;

e) allenfalls vorhandene ,Kilometrierungszeichen® (Hektometerpfldcke) nach Fertigstellung der
Arbeiten in Abstimmung mit einem Vertreter der zustandigen Baubezirksleitung/ Regionalleiter
entweder wieder herzustellen oder wenn die Situierung an der urspringlichen Lage nicht
mehr madglich ist, auf seine Kosten neu zu situieren;

f) eine Kopie des gegenstandlichen Vertrages samt Beilagen auf der Baustelle zu verwahren
und dem LAND bzw. den Vertretern der LandesstralBenverwaltung auf Verlangen

vorzuweisen;

g) einer Verlangerung der Gewabhrleistungsfrist auf weitere 2 Jahre zuzustimmen, wenn nach
Ablauf der Gewahrleistungsfrist von 5 Jahren durch den Vertreter der
Landesstral3enverwaltung Bedenken gegen die sachgeméfRe Ausfihrung im Bereich des
Stral3engrundes wegen sichtbarer Schaden erhoben werden (Eine schriftliche Verstandigung
Uber die Fristerstreckung erfolgt in diesem Fall zeitgerecht an den Nutzungsberechtigten.
Nach fachgeméafRer Ausfuhrung und Ablauf aller Fristen wird eine allfallige Kaution ausbezahit

bzw. eine allfallige Bankgarantie retourniert.);

h) wahrend der Dauer der Laufzeit dieses Vertrages, bei der Grindung von
Tochterunternehmen, Gesellschafts- Um- oder -neugriindungen, Anderungen in der
Gesellschafterstruktur, Anderungen in der Geschaftsfiihrung sowie bei Anderungen des
Gesellschaftsvertrages im Vorhinein das LAND schriftlich iber Art und Umfang der Anderung
zu informieren.

Diese Verpflichtung ist dann als erflllt anzusehen, wenn spatestens zum Zeitpunkt einer
Antragstellung beim Firmenbuch die dort namhaft zu machenden Daten auch dem LAND

schriftlich mitgeteilt werden;

i) bei Schaden unverzuglich — auRRer bei Gefahr in Verzug — nachweislich den Vertreter der

zustdndigen  Baubezirksleitung bzw. Landesstrallenverwaltung zu  verstandigen;
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i) eventuellen Rechtsnachfolgern alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag unaufgefordert
rechtswirksam zu uberbinden und den Rechtsnachfolger dem LAND schriftlich bekannt zu

geben;

Weiters verpflichtet sich der Nutzungsberechtigte folgende Fristen einzuhalten:

k) Mindestens eine Woche vor Beginn der Arbeiten erfolgt vom Nutzungsberechtigten eine

schriftliche Mitteilung an die zustandige Baubezirksleitung.

I) Samtliche Arbeiten auf Straengrund werden vom Nutzungsberechtigen bis zum 31.10.2026

fertig gestellt.

m) Lé&ngstens binnen 14 Tagen nach Fertigstellung wird vom Nutzungsberechtigten bei der

zustandigen Baubezirksleitung eine gemeinsame Besichtigung und vor Ablauf von 5 Jahren

eine gemeinsame Endbesichtigung schriftlich beantragt und durchgefihrt.

2. Technische Verpflichtungen

Der Nutzungsberechtigte verpflichtet sich, im Zuge der Errichtung der vertragsgegenstandlichen

Sondernutzung:

e die Aussteckung der neu zu errichteten Aussenanlage/ Parkflache gemeinsam mit einem
zustandigen Vertreter des Landes vorzunehmen - Kontaktaufnahme mit Herrn Martin Auzinger,
Tel. Nr. 0676/86648762 oder mit der StralRenmeisterei Grébming, Herrn Stralenmeister Kevin
GoRler, Tel. Nr. 03685/22391 bzw. 0676/86643102, ist erforderlich;

e Die Sondernutzung der Grundflaichen der LandesstraRe It. Punkt Il erfolgt wie nachstehend

angefuhrt:

Abanderung/ Erweiterung einer bestehenden Parkflache und Aussenanlage (Rekultivierung)
von km 4,600 bis km 4,735 (linksseitig It. Kilometrierung)

e die Arbeiten auf LandesstralRengrund mittels offener Bauweise auszufihren;

e die Aussenanlage/ Parkflache gemal eingereichten Planunterlagen und laut dem Stand der

Technik (RVS, O-Normen, usw.) entsprechend zu errichten,

e samtliche Zugangsflachen zur bestehenden bzw. neu errichteten Parkflache von Schnee zu

raumen und fir die Streuung bei Vereisungsgefahr zu sorgen;

GZ: ABT16-85550/2026-2 Seite 5



samtliche Oberflachenwasser im Bereich der Aussenanlage/Parkfliche so abzuleiten, dass die

Vereisungsgefahr im Bereich der Landesstral3e hintangehalten wird;

die Ausfuhrungen sind im Detail vor Ort mit Herrn Martin Auzinger oder Herrn Kevin GoRler

(StraBenmeister) abzuklaren bzw. festzulegen;

die Grundgrenze (Grenzsteine sind zu sichern) ordnungsgeman wiederherzustellen;

die bestehende Zufahrt im Bereich km 4,640 zu schlieRen bzw. laut Einreichplan zu rekultivieren;

die Arbeiten unter gréRtmdglicher Schonung der Landesstral3e L711 herzustellen;

eine Beweissicherung - Bestandsaufnahme der StralRenanlage durch Fotos oder dergleichen im

Einvernehmen mit dem Vertreter der Landesstra3enverwaltung ist durchzufuhren;

die durch die Bauarbeiten in Anspruch genommenen StraBengrundflachen aul3erhalb der
StralRenfahrbahnen nach Fertigstellung der Arbeiten wieder mit Oberboden anzudecken und zu

besamen;

bei diversen Grabarbeiten bzw. Abbrucharbeiten sind samtliche bestehende Entwésserungen
(Entwasserungsmulden, Randleisten, Pflasterungen, Drainagen, sonstige Verrohrungen efc...)

ordnungsgemal wieder herzustellen;

die baulichen Anlagen so herzustellen und zu erhalten bzw. alle mdglichen MaRnahmen zu treffen,
um auszuschliel3en, dass durch den StralRenverkehr oder durch ein sach- und fachgerechtes
Verhalten bei Arbeiten des LANDES (LandesstralRenverwaltung) bzw. der damit Beauftragten oder
Erfullungsgehilfen (z.B. durch ErhaltungsmaRnahmen, sonstige Bautatigkeiten oder dem

Winterdienst) Schaden am Gegenstand des Ubereinkommens eintreten;

gegen das LAND keine Entschadigungsforderung bezuglich einer Beschadigung der Parkflache
sowie abgestellter Fahrzeuge aufgrund von Einwirkungen aus der Erhaltung und dem Betrieb der
LandesstraBe (Schneerdumung, Tausalzstreuung, Stral3enreinigung, Sanierungsarbeiten etc.) zu

stellen;

im Falle der Bauarbeiten sind die Mehrkosten von Behinderungen, Absicherungen,

SchutzmalRnhahmen etc. durch den Konsenswerber zu tragen;

die Baustelle gemaR den Bestimmungen der StVO 1960, sowie entsprechend den

Vorschreibungen der Behdrde zu kennzeichnen bzw. abzusichern;

die vertragsgegenstéandlichen Arbeiten durch befahigte Unternehmen durchfiihren zu lassen;
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e samtliche Auflagen laut §24 Ausnahmebewilligung GZ.: ABT16-464/2026-53 vom 17.03.2026 sind

einzuhalten;

e mit der Gemeinde Ramsau, Leitungstragern und Anrainer ist bezlglich Ausfihrung eine

gesonderte Vereinbarung herzustellen;

Alle zuvor angefiihrten technischen Verpflichtungen sind vom Nutzungsberechtigten auf seine Kosten

selbst durchzufiihren oder auf seine Kosten zu veranlassen.

V.

Aufschiebende Bedingungen

Der Nutzungsberechtigte verpflichtet sich, vor Beginn der Arbeiten auf Straengrund:

1. das Einvernehmen mit anderen Nutzungsberechtigten und Leitungsberechtigten herzustellen, um

Schaden an Kabeln, Leitungen und Drainagen zu vermeiden;

2. beim zustandigen Vermessungsamt anzufragen, ob im betreffenden Abschnitt amtliche und giltige
Grenzpunkte in der Katastralmappe eingetragen sind. In der Natur vorhandene Grenzpunkte
(Grenzsteine, Metallschlagmarken u.a.) sind vor Beginn der BaumaRnahme durch einen
Ingenieurkonsulenten fir Vermessungswesen (IKV) sichern zu lassen.

Sind keine amtlichen Grenzpunkte in der Katastralmappe eingetragen, ist ein IKV zu beauftragen,
eine ,Grenzfeststellung vor Baumalinahme® durchzufiihren. Diese Grenzfeststellung muss im
Beisein eines Vertreters der zustandigen Baubezirksleitung erfolgen und dient dem Zweck, die
Grundgrenze vor der BaumaBnahme zwischen dem Nutzungsberechtigten und der

LandesstraBenverwaltung einvernehmlich festzulegen.

VI.

Rechte des Landes

1. Bei Nichteinhaltung der Verpflichtung zur Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes laut
Punkt Ill. 5. und bei Nichteinhaltung zumindest einer der Verpflichtungen unter dem Punkte IV. ist
das LAND nach vorheriger schriftlicher Aufforderung und Setzung einer angemessenen Nachfrist
berechtigt, diese Arbeiten auf Kosten des Nutzungsberechtigten selbst durchzufiihren oder
durchfiihren zu lassen. Der Nutzungsberechtigte verpflichtet sich, die angemessenen Kosten fir

diese Arbeiten zu entrichten und damit das LAND schad- und klaglos zu halten.

2. Bei Gefahr ist das LAND jederzeit berechtigt, SofortmaRnahmen zu setzen. Diese kdnnen ohne

schriftiche  Aufforderung und ohne Gewéahrung einer Nachfrist auf Kosten des
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Nutzungsberechtigten entweder durch das LAND selbst durchgefiihrt oder veranlasst werden. Der

Nutzungsberechtige ist Giber die Malinahmen unverziiglich zu informieren.

Ist es notwendig MaRnahmen zu setzen, ist das LAND jederzeit berechtigt, die Grundflachen des

Nutzungsberechtigten im unbedingt erforderlichen Ausmaf zu betreten und zu befahren.

VII.
Haftung

Der Nutzungsberechtigte haftet fur alle Schaden, die durch ihn oder durch ihn beauftragte oder

ihm zuzurechnende Personen verursacht werden.

Das LAND ubernimmt keine wie immer geartete Haftung auf Ersatz fir eine Beschadigung oder
Storung der Nutzung oder des Betriebes der vertragsgegenstandlichen Anlagen bzw.
Einrichtungen, die durch den Strafl3enverkehr oder durch ein sach- und fachgerechtes Verhalten
bei Arbeiten des LANDES (LandesstralRenverwaltung) bzw. der damit Beauftragten oder
Erfullungsgehilfen (z.B. durch Erhaltungsmal3nahmen oder sonstige Bautatigkeiten) verursacht

wird.

Die Gewahrleistung seitens des LANDES, dass der vertragsgegenstandliche Grundstiickstell
technisch (statisch) fir die Nutzung durch den Nutzungsberechtigten geeignet ist, wird
ausgeschlossen, darlber hinaus Ubernimmt das LAND keine wie immer geartete Haftung fur ein
bestimmtes Ausmald oder eine bestimmte Beschaffenheit des Grundsticksteiles — siehe

Informationsblatt.

Weiters haftet der Nutzungsberechtigte fir ihm zuzurechnende Kontaminationen, die sich aus der
Nutzung der Flache nach MaRgabe der gesetzlichen Bestimmungen und/oder behérdlicher
Auflagen ergeben.

Der Nutzungsberechtigte haftet flr seine Leistungen und ist gegeniber dem LAND im Sinne der

ONORM voll schadenersatzpflichtig.

VIII.

Nebenabreden/Schriftformvorbehalt

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages sowie alle auf diesen Vertrag bezughabenden

Rechtswirkungen auslésenden Mitteilungen, Festlegungen udgl. bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit

ausnahmslos der Schriftform. Die Vertragsteile halten fest, dass zu diesem Vertrag keine mindlichen

Nebenabreden bestehen.
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Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, wird hiedurch der
Ubrige Inhalt dieses Vertrages nicht berthrt. Die Vertragsteile verpflichten sich jedoch in einem solchen
Fall, unverzuglich die nichtigen Vertragsbestimmungen durch eine solche rechtsgiiltige
Vertragsbestimmung zu ersetzen, die der nichtigen Bestimmung gemessen an der Absicht der
Vertragspartner bei Vertragsabschluss und dem wirtschaftlichen Gehalt der Vertragsbestimmungen am

nachsten kommt.

IX.

Kostentragung

Samtliche Gebihren und Abgaben, die mit der Errichtung dieses Vertrages in Zusammenhang stehen,
gehen zu Lasten des Nutzungsberechtigten.

Die Durchfihrung der Vergebiihrung obliegt dem LAND.

Zum Zwecke der Vergebiihrung wird als Bemessungsgrundlage ein Betrag von € 100,00 festgesetzt.
Da die Bemessungsgrundlage einen Wert von unter € 150,00 aufweist, ist dieser Vertrag It.

Gebuihrengesetz von der Vergebihrung befreit.

Der Nutzungsberechtigte verpflichtet sich weiters, alle Kosten und Auslagen zu tragen bzw. zu
ersetzen, die mit der gerichtlichen Durchsetzung etwaiger Anspriiche des Landes Steiermark gegen
Dritte bzw. gegen das Land Steiermark durch Dritte verbundenen sind, die im Zusammenhang mit dem
gegenstandlichen Rechtsverhaltnis stehen, sofern der diesbezlgliche Rechtsstreit durch Handlungen
oder Unterlassungen seitens des Nutzungsberechtigten verursacht wurde und dem Land Steiermark

gegebenenfalls in einem solchen Rechtsstreit zur Seite zu stehen.

X.

Gerichtsstand

Samtliche Vertragsparteien vereinbaren, dass auf das gegenstandliche Rechtsgeschéft einschlielich
aller Fragen betreffend sein Zustandekommen ausschlielich Osterreichisches Recht unter Ausschluss
der Anwendbarkeit aller auf fremdes Recht (einschliel3lich des UN-Kaufrechtes) verweisenden
Rechtsnormen anzuwenden ist. Dariiber hinaus bestimmen samtliche Vertragsparteien fir alle aus
diesem Vertrag etwa entstehenden Rechtsstreitigkeiten gem. & 104 JN einvernehmlich den

ausschlieRlichen Gerichtstand des jeweils sachlich zustandigen Gerichtes mit Sitz in Graz-Ost.

Die Uberschriften der einzelnen Vertragspunkte dienen lediglich der besseren Ubersicht und entfalten
somit keine rechtlichen Wirkungen. Insbesondere sind sie nicht zum Zweck der Interpretation von

Bestimmungen dieses Vertrages heranzuziehen.
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Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet, welcher nach Unterzeichnung an das Land zu

retournieren ist.

Der Antragsteller ist fiir die Anfertigung einer allfalligen Kopie selbst verantwortlich.
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Dieser Vertrag inkl. der Vertragsbestandteile/Beilagen (Ansuchen, Einreichplanunterlagen und
das Informationsblatt) wurde von allen Vertragsparteien genau gelesen, zur Kenntnis genommen
und vorbehaltlos angenommen.

XI.
Datenschutzrechtliche Bestimmungen

1. Der Vertragsgeber ist gemaR Art. 6 Abs. 1 lit. b Datenschutz-Grundverordnung erméachtigt, zum
Zwecke der Abwicklung des Vertrages und allfalliger daraus resultierender Rechtsstreitigkeiten die
ihm von der/vom Vertragsnehmerln mitgeteilten personenbezogenen Daten zu verarbeiten.

2. Die Daten werden nach Beendigung des Vertragsverhaltnisses und aller damit zusammenhangenden
maoglichen Rechtsverfahren in Anlehnung an die steuerrechtlichen Vorgaben sieben Jahre
gespeichert.

3. Der Vertragsgeber ist ermdchtigt, Daten gemaR Z. 1 im notwendigen Ausmal}

a) zur Erfullung von Berichtspflichten, fiir Kontrollzwecke oder zur statistischen Auswertung
an den Landesrechnungshof Steiermark und vom Land beauftragte Dritte, die zur vollen
Verschwiegenheit Uber die Daten verpflichtet sind,
an den Bundesrechnungshof oder das zustdndige Bundesministerium,

b) im Falle von rechtlichen Auseinandersetzungen an Gerichte und Verwaltungsbehérden sowie die
Rechtsvertretung des Vertragsgebers

zu Ubermitteln.

4. Die/Der Vertragsnehmerln nimmt zur Kenntnis, dass auf der Datenschutz-Informationsseite des
Vertragsgebers (https://datenschutz.stmk.gv.at) alle relevanten Informationen, insbesondere zu
folgenden sie/ihn betreffenden Punkten, vertffentlicht sind:

— zu den ihr/ihm zustehenden Rechten auf Auskunft, Berichtigung, Léschung, Einschrankung der
Verarbeitung, Widerruf und Widerspruch sowie auf Datenlibertragbarkeit;

— zum dem ihr/ihm zustehenden Beschwerderecht bei der Osterreichischen Datenschutzbehorde;
— zum Verantwortlichen der Verarbeitung und zum Datenschutzbeauftragten.

Fir das Land Steiermark Fur den Nutzungsberechtigten
Der Baubezirksleiter

Dipl.-Ing. Martin Reiter-Puntinger
(elektronisch gefertigt)

Liezen, am 18.03.2026
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http://www.verwaltung.steiermark.at/datenschutz

INFORMATIONSBLATT

Punkt I11. 4. b)
Als wichtiger Grund fir die Vertragsaufkiindigung durch das LAND gilt, wenn eine Anderung der
StraBe durchgefihrt wird.

Solche Anderungen sind z. B. die Errichtung von Larmschutzmanahmen, ein Aus- Riickbau oder die
Verlegung der Strale, die Errichtung von Schutz- oder Hochbauten oder anderer StraRenbestandteile
oder stralentechnischer Ausriistungen.

Im Zuge der Anderung kann sich die Notwendigkeit ergeben, die Anlagen fir welche eine
Sondernutzung gewdahrt wurde, zu verlegen oder zu beseitigen. Die Kosten hieflir sind vom
Nutzungsberechtigten zu tragen.

Punkt VII. 3.

Das LAND gibt auf Anfrage alle Auskinfte Uber vorhandene Daten hinsichtlich der
Bodenbeschaffenheit, statischer Eigenschaften, vorhandene Leitungen etc., die ohne besondere
Nachforschungen und technische Erhebungen bei der bearbeitenden Stelle verfiighar sind und weist
darauf hin, dass Leitungsauskinfte jedenfalls beim Nutzungsberechtigten einzuholen sind.

; Da S La n d Unterzeichner Land Steiermark
% St ; k Datum/Zeit-UTC | 2026-03-18T14:34:04+01:00
eiermar

Priifinformation Das elektronische Original dieses Dokumentes wurde
amtssigniert. Hinweise zur Prlifung dieser elektronischen
Signatur bzw. der Echtheit des Ausdrucks finden Sie unter
https://as.stmk.gv.at
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3.5 Rodungsbewilligung, GZ: BHLI-289116/2025-5 vom 16.10.2025



Das Land

BEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT LIEZEN
Politische Expositur Grébming

Steiermark

= Anlagenreferat

Gemeinde Ramsau am Dachstein L .
Ramsau 136 Bearbeiterin: Mag. Astrid Bergler

8972 Ramsau am Dachstein Tel.: +43 (3612) 2801-230
Fax: +43 (3612) 2801-555

E-Mail: pegh@stmk.gv.at

Bei Antwortschreiben bitte
Geschaftszeichen (GZ) anflihren

GZ: BHLI-289116/2025-5 Grobming, am 16.10.2025

Ggst.: Hotel Annelies GmbH,
8972 Ramsau am Dachstein, Leiten 214,
Gst. Nr. 591/1, KG 67606 Leiten,
Gemeinde Ramsau am Dachstein - Rodungsbewilligung

Bescheid
Spruch

Gemal 88 17 Abs. 2 und 18 des Forstgesetzes 1975, BGBI Nr. 440/1975 id.d.g.F. BGBI |
Nr. 144/2023, wird der Hotel Annelies GmbH, vertreten durch Frau GF Anja Schrempf, Leiten 214, 8972
Ramsau am Dachstein, die Bewilligung zur Rodung einer Teilflaiche des Grundstiickes Nr. 591/1, KG
67606 Leiten, Gemeinde Ramsau am Dachstein, im Ausmafd von insgesamt 1.425 m2, zum Zwecke der
Schaffung einer Parkplatz- und Gartenflache, unter Zugrundelegung der folgenden Beschreibung (A),
unter Vorschreibung nachstehender Bedingungen und Fristen (B) sowie Auflagen (C) und entspre-
chend der mit dem Bewilligungsvermerk versehenen Projektunterlagen erteilt.

(A) Beschreibung:

Die geplante Rodungsflache schlie3t unmittelbar westlich am Hotelkomplex ,Annelies“ an und betrifft
eine Teilflache der Grundstiick Nr. 591/1, KG 67606 Leiten, im Eigentum des Herrn Landl Peter, Leiten
46, 8972 Ramsau. Die Zustimmungserklarung seitens des Grundeigentiimers fiir die Durchfuhrung der
Rodungsmafinahme liegt dem gegenstandlichen Antrag bei. Die geplante Rodungsflache schlief3t un-
mittelbar sidlich an das Bankette der L711 Ramsauerstraf3e an und wird im Westen durch eine Wegan-
lage bzw. einen Fichtenaltholzbestand, im Suden durch eine Bauparzelle mit Gebdude und im Osten
durch den Hotelkomplex (bestehende Gartenflache und Parkplatz) begrenzt. Die konkrete Flache ist mit
einer Naturverjingung bestockt und ist mafig geneigt nach Norden exponiert. Es liegen augenschein-
lich keine Verndssungsstellen oder labile Hangbereiche vor. Im umliegenden Einzugsbereich der An-
griffsflache befinden sich keine Quellen oder ausgewiesene Quellschutzgebiete. Die konkrete Ro-

8962 Grobming e Hauptstrale 213
Montag bis Donnerstag von 8:00 bis 15:00 Uhr und Freitag von 8:00 bis 12:30 Uhr
https://datenschutz.stmk.gv.at e UID ATU37001007
Steiermarkische Bank und Sparkassen AG: IBAN AT152081509100000158 e BIC STSPAT2G
Zur effizienten Abwicklung von Verfahren wird um elektronische Ubermittlung Ihrer Anbringen an pegb@stmk.gv.at ersucht.
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dungsflache befindet sich in der Funktionsfliche Nr. 789 des aktuellen Waldentwicklungsplanes und
wird mit der Kennzahl 2-2-2 durch Vorliegen von seichtgriindigen Bdden und fir den Ausgleich des
Wasserhaushaltes beschrieben. Die Nutzfunktion ist als Leitfunktion festgelegt. In der Funktionsflache
Nr. 789 wird ein Waldanteil von rd. 35 % dargestellt, die Waldausstattung in der KG Ramsau betragt rd.
50 %. Die Rodung soll dauernd zum Zwecke fur die Herstellung einer Parkplatz- und Gartenflache
durchgefiihrt werden. Die Rodungsflache liegt auf3erhalb von Europaschutz- und Landschaftsschutzge-
bietsausweisungen.

(B) Bedingung und Frist:

1. Die Rodungsbewilligung ist an die ausschlieBliche Verwendung der Flache zum beantragten
Zweck, ndmlich fir die Herstellung einer Parkplatz- und Gartenflache gebunden und wird unbefris-
tet erteilt.

2. Die Rodungsbewilligung erlischt, wenn der Rodungszweck nicht bis zum 31.10.2027 umgesetzt ist.

(C) Auflagen:

1. Zur Hintanhaltung nachteiliger Wirkungen fir den im Westen angrenzenden Wald ist das Ablagern
von Aushub- bzw. Uberschussmaterial in diesen untersagt.

2. Der Gelandeeinschnitt im Bereich der Parkplatzerweiterung ist durch eine technische Verbau-
ungsmafinahme (z.B.: Steinschlichtung oder Stltzkonstruktion) standsicher herzustellen.

3. Die Niederschlags- und Oberflachenwéasser sind so zu fassen oder abzuleiten, dass sie keine Ero-
sionen, Vermurungen oder Verunreinigungen im Bereich des Bankettes der L711 Ramsauerstral3e
verursachen. Die auftretenden Oberflachen- und Niederschlagswasser sind nach den Gelande-
und Terrainverhaltnissen schadlos sicher zu stellen, geordnet zu fassen und geeigneten nachge-
lagerten Entwéasserungssystemen, in Beurteilung ihrer Aufnahmekapazitat, zuzufihren.

Kosten

Der Antragsteller/ Die Antragstellerin hat im Sinne der 8§ 76 bis 78 des Allgemeinen Verwaltungsver-
fahrensgesetzes - AVG 1991, BGBI Nr. 51/1991 i.d.d.g.F. BGBI | Nr. 88/2023, folgende Kosten zu tra-
gen und binnen 14 Tagen nach Rechtskraft dieses Bescheides einzuzahlen bzw. an IBAN
AT152081509100000158, BIC: STSPAT2G (Steiermarkische Bank und Sparkassen AG) zu Uberwei-
sen:

Pauschgebihr gemal Landes-Kommissionsgebihren-
verordnung 2015, LGBI Nr. 123/2012 i.d.d.g.F. LGBI Nr. 55/2015

1 Amtsorgan, Dauer der 6rtlichen Erhebung
am 18.09.2025: 1 halbe Stunde (a € 17,90) € 17,90

Bitte beachten Sie auch den Hinweis auf die erforderlichen Gebihren am Ende dieses Beschei-
des!



GZ: BHLI-289116/2025-5 Seite 3 von 6

Begrindung
Mit Eingabe vom 01.09.2025 hat die Hotel Annelies GmbH, vertreten durch Frau Anja Schrempf, Leiten
214, 8972 Ramsau am Dachstein, um Erteilung der im Spruch dieses Bescheides angefiihrten Ro-

dungsbewilligung angesucht.

Das Ermittlungsverfahren hat Folgendes ergeben:

Seitens des forsttechnischen Amtssachverstandigen wurde gutachterlich unter anderem Folgendes
festgehalten:

,Die geplante Rodungsflache wird fiir die westliche Parkplatz- und Gartenerweiterung des Hotelbetrie-
bes ,Annelies” verwendet. Eine Zustimmungserkldarung des Waldeigentiimers fiir die Verwendung der
betroffenen Teilflache der Grundstiick Nr. 591/1, KG 67606 Leiten, liegt dem Antrag bei. Auf die beilie-
gende Stellungnahme des Birgermeisters der Gemeinde Ramsau vom 28.07.2025 wird hingewiesen.
Im Zuge der Beurteilung vor Ort wird festgestellt, dass die groRraumige Ausweisung des aktuellen
Waldentwicklungsplanes auf der Rodungsflache nicht zutrifft. Die Kennzahl auf der geplanten Rodungs-
flache wird mit 1-1-2 beurteilt und wie folgt begriindet: Auf der konkreten Rodungsflache liegen augen-
scheinlich keine labilen Hangbereiche bzw. seichtgriindige oder vernédsste Stellen vor, die aus forst-
fachlicher Sicht eine hoherwertige Kennzahl fur die Schutzwirkung des Waldes gegeniber Wasser,
Wind und Schwerkraft begrinden wirden. Die Rodungsflache befindet sich in keinem mit Bescheid
oder Verordnung festgestellten Wasserschutz- oder Wasserschongebiet bzw. wird weder ein Quellhori-
zont eines Quell- und Brunneneinzugsgebietes beriihrt noch grenzt die Rodungsflache an derartigem
Einzugsgebiet, welches durch die Bestockung positiv beeinflusst wirde, an. Auf der Rodungsflache
sind weder Ltouristische Einrichtungen® zu Erholungszwecken noch andere Afttraktivitdten einer hohen
Ausflugs-/Erholungsfrequenz (Aussichtpunkte) vorhanden.

Zum Schutz gegen Naturereignisse (Wind, Erosion etc.) ist der Fortbestand des Waldes nicht notwen-
dig. FUr die im Westen angrenzende Baumbestockung ergibt sich entlang des Grenzbereiches zur Ro-
dungsflache keine negativen Veranderungen. Der angrenzende Bestand oder ein Nachbarwald wird
nicht negativ durch eine offenbare Windgefahrdung beeinflusst. Ein besonderes offentliches Interesse
an der Erhaltung dieser Waldflache im AusmalR von gesamt 1.425 mz2 ist aus forstfachlicher Sicht nicht
gegeben. Fiur die Umsetzung zur Herstellung einer Parkplatz- und Gartenflache ist aus forstfachlicher
Sicht keine Ersatzmalinahme vorzuschreiben.

Stellungnahme der Gemeinde Ramsau am Dachstein, vertreten durch Herrn Birgermeister, Ing. Jo-
hannes Uttinger, MSc:

»,Die Gemeinde Ramsau am Dachstein spricht sich hiermit wie auch bereits in der Stellungnahme vom
09.02.2022 ausdricklich fur das geplante Vorhaben der Hotel Annelies GmbH zur Erweiterung des
bestehenden Parkplatzes auf Gst. N591/1 der KG Leiten aus.

Begrindend darf hier abermals ausgefiihrt werden, dass es sich beim Hotel Annelies um einen der
touristischen Leitbetriebe der Gemeinde handelt und der geplante Parkplatz jedenfalls eine Qualitats-
verbesserung fur den Hotelbetrieb darstellt.

Weiters dient die geplante Erweiterung mit der ebenfalls projektierten Verlegung der Ein- und Ausfahrt
auch der Verkehrssicherheit, da eine unubersichtliche Gefahrenstelle hierdurch merklich und nachhaltig
entscharft wird.
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Seitens der Baubehdrde wird auch darauf geachtet werden, dass die Eingriffe in die Umgebung mdg-
lichst gering gehalten werden.

Somit dient die Umsetzung des geplanten Projektes gleich in mehrfacher Hinsicht zur Verbesserung
der Situation vor Ort und damit der gesamten Gemeinde. "

Befund und Gutachten des forsttechnischen Amtssachverstandigen wurden der Konsenswerberin so-
wie dem berthrten grundbicherlichen Eigentimer zur Wahrung des Parteiengehérs mit Schreiben der
Bezirkshauptmannschaft Liezen, Politische Expositur Grébming, vom 23.09.2025, GZ: BHLI-
289116/2025-4, zur Kenntnis gebracht.

Gleichzeitig erging das Ersuchen eine etwaige Stellungnahme binnen zwei Wochen an die Forstbehor-
de zu erstatten, da ansonsten davon auszugehen sei, dass die Antragstellerin sowie der grundbicherli-
che Eigentimer dem Ermittlungsergebnis zustimmen. In diesem Fall wirde das Ermittlungsergebnis
der Entscheidung zu Grunde gelegt.

Innerhalb der gesetzten Frist langte keine AuRRerung der Konsenswerberin sowie der Waldeigentiimer
bei der Forstbehérde ein und war das Verfahren daher fortzusetzen.

Rechtliche Beurteilung:

Gemal § 17 Abs. 1 Forstgesetz 1975 ist die Verwendung von Waldboden zu anderen Zwecken als
solche der Waldkultur (Rodung) verboten. Unbeschadet der Bestimmungen des Abs. 1 kann die Behor-
de eine Bewilligung zur Rodung erteilen, wenn ein besonderes o6ffentliches Interesse an der Erhaltung
dieser Flache als Wald nicht entgegensteht (Abs. 2).

Kann eine Bewilligung nach Abs. 2 nicht erteilt werden, kann die Behorde eine Bewilligung zur Rodung
dann erteilen, wenn ein 6ffentliches Interesse an einer anderen Verwendung der zur Rodung beantrag-

ten Flache das offentliche Interesse an der Erhaltung dieser Flache als Wald Uberwiegt (Abs. 3).

Vom forsttechnischen Amtssachverstandigen wurde unter anderem festgestellt, dass zum Schutz ge-
gen Naturereignisse (Wind, Schneeverwehung usw.) der Fortbestand des Waldes nicht notwendig ist.

Unter Zugrundelegung des Gutachtens des forsttechnischen Amtssachverstandigen ergibt sich fir die
Behorde, dass in diesem Fall das offentliche Interesse an der Walderhaltung der Erteilung der Bewilli-
gung nicht entgegensteht.
Die beantragte Rodungsbewilligung war daher zu erteilen.
Die Kostenvorschreibung erfolgte tarifgeman.

Rechtsmittelbelehrung
Sie haben das Recht, gegen diesen Bescheid Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erheben.

Die Beschwerde ist innerhalb von vier Wochen nach Zustellung dieses Bescheides schriftlich bei uns
einzubringen.
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Sie haben auch die Méglichkeit, die Beschwerde Uber das Internet mit Hilfe eines Web-Formulars ein-
zubringen (https://egov.stmk.gv.at/rmbe). Bitte beachten Sie: Dies ist derzeit die einzige Form, mit der
Sie eine beweiskraftige Zustellbestétigung erhalten. Weitere technische Einbringungsmdglichkeiten fur
die Beschwerde (z.B. Telefax, E-Mail) kbnnen Sie dem Briefkopf entnehmen. Der Absender trégt dabei
die mit diesen Ubermittlungsarten verbundenen Risken (z.B. Ubertragungsfehler, Verlust des Schrift-
stiickes).

Bitte beachten Sie, dass fur elektronische Anbringen die technischen Voraussetzungen und organisa-
torischen Beschrankungen im Internet kundgemacht sind: http://egov.stmk.gv.at/tvob

Die Beschwerde hat zu enthalten:

1. die Bezeichnung des angefochtenen Bescheides,

2. die Bezeichnung der belangten Behorde,

3. die Griinde, auf die sich die Behauptung der Rechtswidrigkeit stiitzt,

4. das Begehren und

5. die Angaben, die erforderlich sind, um zu beurteilen, ob die Beschwerde rechtzeitig eingebracht ist.

Eine rechtzeitig eingebrachte und zuldssige Beschwerde hat aufschiebende Wirkung, das hei3t, der
Bescheid kann bis zur abschlieRenden Entscheidung nicht vollstreckt werden.

Fir die Beschwerde ist eine Pauschalgebihr von € 50 zu entrichten. Die Gebiihrenschuld entsteht im
Zeitpunkt der Einbringung der Beschwerde und ist sofort fallig. Sie mussen daher bereits bei der Ein-
gabe der Beschwerde die Zahlung nachweisen; sie kdbnnen dazu einen Zahlungsbeleg oder einen
Ausdruck uber die erfolgte Erteilung einer Zahlungsanweisung der Eingabe anschliel3en.

Die Gebiihr ist auf das Konto des Finanzamtes Osterreich — Dienststelle Sonderzustéandigkeiten (IBAN:
AT83 0100 0000 0550 4109, BIC: BUNDATWW) unter Angabe des jeweiligen Verfahrens (Geschéfts-
zahl des Bescheides) als Verwendungszweck zu entrichten. Bei elektronischer Uberweisung mittels
~Finanzamtszahlung“ sind neben dem genannten Empfanger die Abgabenkontonummer 109999102,
die Abgabenart ,EEE-Beschwerdegebihr” sowie das Datum des Bescheides (als Zeitraum) anzugeben.

Sie haben das Recht, bei Mittellosigkeit fir dieses Verfahren Verfahrenshilfe (anwaltliche Unterstit-
zung) zu beantragen. Der Antrag ist schriftlich zu stellen, bei der Behérde einzubringen und muss ein
Vermoégensbekenntnis enthalten. Fir den Antrag auf Bewilligung der Verfahrenshilfe ist eine Pauschal-
gebuhr von € 25 (IBAN wie zuvor) zu entrichten. Falls Sie Verfahrenshilfe innerhalb der Beschwerdefrist
beantragen, beginnt die Beschwerdefrist mit dem Zeitpunkt der Zustellung des Beschlusses Uber die
Bestellung der Rechtsanwaltin/des Rechtanwaltes und des verfahrensgegenstandlichen Bescheides an
diese/n (neu) zu laufen. Wird der rechtzeitig gestellte Antrag auf Verfahrenshilfe abgewiesen, beginnt
die Beschwerdefrist mit der Zustellung des abweisenden Beschlusses an Sie (neu) zu laufen.

Hinweis:

Wenn Sie die Durchfiihrung einer mindlichen Verhandlung wiinschen, missen Sie diese gleichzeitig
mit der Erhebung der Beschwerde beantragen. Bitte beachten Sie, dass Sie, falls die Behtrde von der
Erlassung einer Beschwerdevorentscheidung absieht, auf Ihr Recht auf Durchfihrung einer Verhand-
lung verzichten, wenn Sie in der Beschwerde keinen solchen Antrag stellen.
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Der Bezirkshauptmann i.V.

Mag. Astrid Bergler
(elektronisch gefertigt)

Hinweis fur Gebiihren:

Neben den Verfahrenskosten (siehe Bescheid Seite 2) sind aufgrund der Bestimmungen des Gebih-
rengesetzes, BGBI Nr. 267/1957 i.d.d.g.F. BGBI | Nr. 110/2023, nachstehend angefiihrte Bundesgebiih-
ren zur Einzahlung zu bringen:

fur das Ansuchen vom 01.09.2025 € 21,00
fur die Beilage zum Antrag € 6,00
fur die Planunterlagen (3 x € 6,00) € 18,00
Daraus ergibt sich eine gesamte Gebuhrenschuld von € 45,00

Unter Zugrundelegung der Kosten und Geblhren werden Sie daher ersucht, den Gesamtbetrag in der
Hohe von € 62,90 an die Steiermarkische Bank und Sparkassen AG, IBAN AT152081509100000158,
BIC STSPAT2G, Verwendungszweck: GZ: BHLI-289116/2025-5, binnen 14 Tagen zur Einzahlung zu
bringen.

Ergeht an:

1. Hotel Annelies GmbH, vertreten durch Frau Anja Schrempf, Leiten 214, 8972 Ramsau am
Dachstein, mit dem Ersuchen um Einzahlung des Kostenbetrages in der Héhe von € 62,90 und
unter Anschluss des mit dem Bewilligungsvermerk versehenen Plansatzes "A", mit Zustell-
nachweis (RSb);

2. Peter Landl, Leiten 46, 8972 Ramsau am Dachstein, mit Zustellnachweis (RSb);

Ergeht nachrichtlich an:

1. Forstfachreferat der, Bezirkshauptmannschaft Liezen, Hauptplatz 12, 8940 Liezen;
2. Gemeinde Ramsau am Dachstein, Ramsau 136, 8972 Ramsau am Dachstein, per E-Mail;

3. BEV - Bundesamt fir Eich- und Vermessungswesen, Vermessungsamt Liezen, Hauptstral3e
36, 8940 Liezen, nach Rechtskraft und unter Anschluss des Plansatzes "C".

i Da S La n d Unterzeichner Land Steiermark
% St ; k Datum/Zeit-UTC | 2025-10-16T12:42:54+02:00
eiermar

Priifinformation Das elektronische Original dieses Dokumentes wurde
amtssigniert. Hinweise zur Priifung dieser elektronischen
Signatur bzw. der Echtheit des Ausdrucks finden Sie unter
https://as.stmk.gv.at
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3.6 Anderung des Flachenwidmungsplanes Nr. 5.00, VF 5.24, IST-SOLL Darstellung



GEMEINDE RAMSAU AM DACHSTEIN
Flachenwidmungsplan Nr. 5.00

Verfahrensfall Ifde. Nr. 5.24 "Hotel Annelies"

IST/SOLL-Darstellung

IST-Darstellung (Rechtsbezug: StROG 2010,
LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 140/2014)
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SOLL-Darstellung (Rechtsbezug: StROG 2010,
LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 73/2023)
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Geltungsbereich

Kerngebiete
gem. § 30 (1) Z.1 StROG 2010

Allgemeines Wohngebiet
gem. § 30 (1) Z. 2 StROG 2010

AufschlieBungsgebiet fur Allgemeines z.B.
Allgemeines Wohngebiet mit Ifde Nr. L8
gem. § 29 (3) iVm § 30 (1) Z. 2 StROG 2010

Baulandbereiche mit
festgelegten Bebauungsfristen
gem. § 36 StROG 2010

Sanierungsgebiet Immissionen (Larm)
gem. § 29 (4) StROG 2010

Mindest- und hdchstzulassige Bebauungs-
dichte gem. § 30 (4) StROG 2010

Land- und forstwirtschaftliche
Nutzung im Freiland gem. § 33 StROG 2010

Verkehrsflachen gem. § 32 StROG 2010

Grundstlcksgrenzen gem. DKM
(Stand: 01.04.2025)

Landesstrafie L711

Gebietszusammenhang iber
Trennungselemente hinweg

Larm-lsophonen Nacht 45dB
Larm-lsophonen Nacht 50dB
Larm-lsophonen Tag 55dB
Larm-lsophonen Tag 60dB

Waldflachen

Teilung vom 02.06.2026, GZ: 4594_606
Vermesser: Badura ZT GmbH

Rote Wildbachgefahrenzone

Gelbe Wildbachgefahrenzone

b GZ: 116FG26
Bearb.: Ke/BI

Stand: 16.09.2026 e eem———r

100

Meter

Ingenieurbaro fur
Raumplanung und Raumordnung,

Pumperni
& P<'El)rtnerg

Mag. Gernot Paar, MSc

B020 Graz, Mariahilferstrae 20/1/9
Tel: 0316/833170

E-Mail: office@pumpernig.at




